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WIR VERWIRKLICHEN IHREN
TRAUM VOM EIGENHEIM

Unsere Philosophie

Wir bei Wohnwerke verbinden den hohen architektonischen Entwurfstandard und die
Bauausfuhrung von Architekten mit Gewahrleistungsanspruch und Festpreisgarantie,
was fiir Sie hohe Planungssicherheit bedeutet. Mit den Serien neubauten|LUX

und neubauten|=CO haben wir innovative Wohnldsungen entwickelt, die sowohl in Mas-
sivbauweise als auch in kompakter Holzbauweise realisiert werden kénnen. Dabei kom-
binieren wir architektonische Kreativitat mit modernster Technik und bleiben flexibel, um
den individuellen Winschen und Ansprtichen an das eigene Traumhaus gerecht zu wer-
den.

Unser hoher Anspruch an Architektur geht Hand in Hand mit einer konsequenten Priori-
sierung nachhaltiger Energiekonzepte. Unsere neubauten-Hauser werden als Plusener-
giehauser realisiert, die durch ihre integrierten Photovoltaikanlagen mehr Energie erzeu-
gen, als die Bewohner jahrlich verbrauchen - sauber, effizient und umweltfreundlich.
Beeindruckende Entwurfe mit klaren Linien, offenen und gut nutzbaren Grundrissen so-
wie modernen, attraktiven Oberflachen und Materialien: Das ist unser Ziel. Wir unter-
scheiden uns maf3geblich von anderen Anbietern durch unseren hohen Standard und die
Qualitat des Entwurfs sowie durch unser einzigartiges Energiekonzept. Planung, Entwurf
und Koordination des Bauvorhabens Ubernehmen wir selbst und reichen fur Sie auch
gerne die Baugenehmigung ein.

Mit Wohnwerke und unserer Marke neubauten erleben Sie die perfekte Symbiose aus
innovativem Design, hochwertiger Bauausfihrung und nachhaltigen Baumaterialien - ob
massiv oder in moderner Holzbauweise.
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DIE neubauten|=CO -SERIE

Das Wohnen der Zukunft bedeutet, vorhandenen Raum effizient zu nutzen, ohne dabei
auf Komfort zu verzichten - und das zu einem bezahlbaren Preis. Bei Wohnwerke setzen
wir auf innovative Grundrisse, die selbst auf kleiner Flache ein Maximum an
Wohnqualitat bieten. Unsere modernen Wohnkonzepte zeichnen sich durch
multifunktionale Raume, offene Wohnbereiche und intelligente Stauraumldsungen aus.
Jeder Quadratmeter wird effizient genutzt und bietet Ihnen zugleich stilvolle, funktionale
Lebensraume.

Neben unseren optimierten Grundrissen setzen wir auch in puncto Energieeffizienz neue
Mal3stabe. Gemeinsam mit diversen Fachingenieuren haben wir ein zukunftsweisendes
Energiekonzept fir unsere neubauten-Hauser entwickelt. Unsere ECO-Hauser werden
als Plusenergie-Hauser realisiert und erzeugen mehr Energie, als die Bewohner im Jahr
verbrauchen - die ECO-Serie erreicht den KfW 40 Standard, der lhnen attraktive
Fordermoglichkeiten bietet'. Nachhaltigkeit und Innovation gehen bei uns Hand in Hand,
um Ihnen ein Zuhause zu bieten, das nicht nur heute, sondern auch morgen héchsten
Anspruchen gerecht wird.

Mit Wohnwerke als Partner verwirklichen Sie lhre Vision vom eigenen Zuhause - ein
kosteneffizientes Zuhause, das genau auf Ihre Bedurfnisse abgestimmt ist.

*Stand: 10/2024



ZEITGEMASSES WOHNEN
MIT HOCHSTEM KOMFORT

Unsere ECO-Serie holt das Maximum aus dem Grundriss heraus ohne Abstriche in der Wohnqualitat
zu machen. Unser einzigartiges Wohnkonzept Gberzeugt mit hellen und groRen Raumen, bodentiefen
Fenstern und einem flacheneffizienten Grundriss. Wir bauen Hauser, die bereits auf sehr kleinen
Grundstucken oder auf Grundsticken mit kleinen Baufeldern umsetzbar sind und gleichzeitig genu-

gend Platz fur jede Lebensphase bieten.

Das Besondere an unserem Konzept: Die ECO-Hauser sind nicht nur platzsparend, sondern auch ener-
getisch zukunftsweisend. Durch das Plusenergie-Prinzip erzeugen sie mehr Energie, als die Bewohner
im Jahr verbrauchen. So kombinieren wir Wohnen mit einem nachhaltigen Energiekonzept, das sowohl
den Wohnkomfort als auch die Umwelt im Blick hat. Mit einem ECO-Haus holen Sie das Maximum aus
Ihrem Eigenheim heraus - fur ein Zuhause, das heute und in Zukunft Gberzeugt.

Smarte Grundrisse

Die neubauten-Grundrisse vereinen Funktionalitat,
Komfort und stilvolle Details zu einem harmoni-
schen Ganzen. Durch die intelligente Nutzung der
Grundflache und den bewussten Verzicht auf viel
Verkehrsflache entstehen vielfaltig nutzbare und
groBe Wohnbereiche. So schaffen wir Wohnraum
auf kompakter Grundflache, der genauso viel Platz
bietet wie ein groRReres Haus

Komplettpaket

Unsere neubauten-Hauser werden schlisselfertig
Ubergeben. Von der Prifung lhres Grundsticks
Uber die Bauleitung bis zur Schllusseltibergabe
Ubernehmen wir alle notwendigen Schritte fir den
Bau lhres Traumhauses.

PV-Anlage

Bei unseren Hausern ist die PV-Anlage im Preis in-
begriffen. Sie erzeugt regenerativen Strom direkt
vor Ort fur Nutzerstrom, Warmwasser und Hei-
zung. Mit dem Uberschuss kénnen Sie zum Beispiel
Ihr E-Auto laden. Unsere Hauser im Plusenergie-
Standard erzeugen mehr Energie, als sie im Jahr
verbrauchen. Sie senken lhre Energiekosten und
leisten einen Beitrag zum Klimaschutz.

Kurze Bauzeiten

Die modulare Bauweise ermoglicht eine verkirzte
Bauzeit, was zu einer schnelleren Fertigstellung
und somit einer Kostenersparnis fuhrt.

Nachhaltige Bauweise

Holzprodukte speichern CO, auf lange Zeit. Zudem
bendtigt die Konstruktion in Holzbauweise wesent-
lich weniger Energie als die Herstellung anderer am
Bau gangiger Materialien. Dadurch sinkt der Auss-
tol3 von Treibhausgasen erheblich. Jeder zusatzlich
verbrauchte Kubikmeter fester Holzmasse im Bau-
wesen erspart dem Klima rund eine Tonne Kohlen-
dioxid.

Bezahlbarer Wohnraum

Die ECO-Hauser sind speziell darauf ausgelegt, er-
schwinglich und nachhaltig zu sein. lhr Haus wird
zum garantierten Festpreis realisiert, was lhnen
volle Kostensicherheit bietet. Zusatzlich erhalten
Sie eine transparente Ubersicht aller Bauneben-
kosten. So haben Sie schon vor Baubeginn einen
klaren Uberblick Gber samtliche anfallenden Aus-
gaben.

Flexible Heiztechnik

Das Zusammenspiel der Luft-Luft-Warmepumpe
und der PV-Anlage sorgt fur ein hocheffizientes
und unkompliziertes Heizen. Besonders im Som-
mer profitieren Sie von der kostenlosen Kuhlung,
die mit dem Sonnenstrom lhrer PV-Anlage betrie-
ben wird. Der Wartungsaufwand bleibt dabei mini-
mal, wahrend Ihr Haus optimal klimatisiert wird.

E-Mobilitat
Ein Starkstrom-Anschluss ist im Kaufpreis enthal-
ten. Sie kénnen Uberschiisse lhres kostenlosen
Sonnenstroms zum Beispiel fur das Laden lhres E-
Autos nutzen.

DIE HIGHLIGHTS

Plusenergie-Haus
PV-Anlage
Luft-Luft-Warmepumpe
KfW 40 Effizienzhaus

Klimaanlage

E-Lademdglichkeit
Bodentiefe Fenster
Echtholzparkett
Glasabsturzsicherungen

Moderne Holzverkleidung bei vielen Varianten




WIR MACHEN IHRE WUNSCHE WAHR

Sie kaufen bei Wohnwerke ein Komplettpaket. Das heil3t, Ihr persénlicher Wohnwerke
Ansprechpartner steht lhnen vom Erstgesprach bis zum Einzug und dartber hinaus
wahrend der gesamten Bauphase zur Seite. Wir koordinieren Bemusterungstermine mit
den Fachfirmen und kimmern uns um die Ausfihrung Ihrer Sonderwiinsche. Profitieren
Sie von unserer langjahrigen Erfahrung und dem Know-how unserer Architekten.

IHRE VORTEILE

v/ Schlusselfertige Ubergabe v/ Flexible Materialienauswahl
v/ Hochwertige Ausstattung v/ Umfassende Betreuung
v/ Koordination von Bemusterungsterminen v/ Sonderwiinsche méglich

Der Wohnwerke-
Anspruch an lhr
neues Heim

Wir achten bei der Auswahl der Materialien fir
Oberflachen und Sanitargegenstande auf Qua-
litat und Materialeigenschaften - so schaffen
wir ein einzigartiges Wohnerlebnis. Markensa-
nitargegenstande, Echtholzparkett, gro3forma-
tige Fliesen in Bad und WC gehéren zum Stan-
dard. Fur Sie bleibt weiterhin viel Spielraum fir
Ihre eigenen Wunsche und Ideen.

lhre Wunsche
werden von uns
umgesetzt

Sie entwerfen, wir setzen um. Auch beim Pla-
nen der Kiche stehen wir lhnen mit unserer
Expertise zur Seite. Planen Sie ganz entspannt
mit dem Kulchenausstatter lhrer Wahl Ihre
Traumklche nach unseren Planen und wir
Ubernehmen den Rest fur Sie.

Geben Sie lhrem
Zuhause lhren
individuellen Stil

Bei Bemusterungsterminen mit den einzelnen
Fachfirmen kénnen Sie lhre eigenen Vorstel-
lungen an lhr neues Zuhause realisieren. So
kénnen Sie zum Beispiel Bodenbeldge oder
Fliesen auswahlen. Auch Sonderwiinsche sind
moglich. Sprechen Sie uns an, wir beraten Sie
gerne.



MODERNE KLIMA-TECHNOLOGIE
FUR GANZJAHRIGEN KOMFORT

Unsere Hauser sind konsequent nach dem Prinzip des
~einfachen Bauens"” gestaltet, das sich auf das Wesent-
liche konzentriert und den Wohnkomfort mit effizien-
ter Technik kombiniert. Dabei orientieren wir uns am
Gebaudetyp B - einem innovativen Ansatz, der auf
kostensparendes und umweltschonendes Bauen setzt
und vom Bundesministerium fir Wohnen, Stadtent-
wicklung und Bauwesen (BMWSB) geférdert wird.
Durch die Fokussierung auf bewahrte Bautechniken
und die Reduktion auf notwendige Standards sinken
die Herstellungs- und Wartungskosten unserer Hauser
splrbar, ohne die Qualitat und Sicherheit zu beein-
trachtigen.

Far ein komfortables Raumklima sorgt eine Luft-Luft-
Warmepumpe, die Heizen, Kihlen und Warmwasser-
aufbereitung in einem Gerat vereint und das ganze
Jahr Gber angenehme Temperaturen bietet. Zusatzli-
che Lufter in Bad und Gaste-WC sorgen automatisch
far kontinuierliche Frischluftzufuhr und optimale Luft-

zirkulation - fr ein jederzeit angenehmes und gesun-
des Wohnklima.

Die Innengerate sind elegant in die Wande integriert
und beeintrachtigen so weder Asthetik noch Wohn-
raum. Uber Apps ldsst sich das gesamte System be-
guem von unterwegs steuern. In Raumen mit niedri-
gem Heizbedarf setzen wir auf unauffallige Infrarot-
strahler, die fir eine angenehme Strahlungswarme
sorgen.

Das Herzstuick unserer Haustechnik ist die Photovoltai-
kanlage mit Hochleistungsmodulen mit 8,36 kWp, die
nachhaltigen Strom erzeugt und Ihre Abhangigkeit von
offentlichen Versorgern reduziert.

Dieses innovative, bis ins Kleinste durchdachte Kon-
zept vermeidet UberflUssige Technik und schafft eine
nachhaltige, kosteneffiziente und langlebige Ldsung
far Ihr Zuhause.
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Schematische Darstellung der eingesetzten Technik
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FUNKTIONSPRINZIP EINER WARMEPUMPE

N Innenraum-
HEIZZYKLUS luft

AulBenluft

Bei der aktiven Kuhlung invertiert die Warme-
pumpe ihren Kaltemittelkreislauf. Dies bedeu-
tet, dass die Warme aus dem Innenraum
aufgenommen und an die Umgebung abgege-
ben wird.

AuRenluft

UNSERE HAUSTECHNIK:

Keine fossilen Energietrager, d.h. niedrige CO,-Emissionen
Forderfahig
Kann im Sommer auch kihlen und entfeuchten

Filtert Pollen und Staub aus der Luft - gut fur Allergiker

LK KX

Kombiniert mit einer Photovoltaikanlage fur niedrige Betriebs-
kosten

KUHLZYKLUS

Warmepumpen funktionieren, indem sie ihrer
Umwelt Warmeenergie entziehen. Diese wird
durch einen physikalischen Kaltemittel-Prozess
in Heizwarme umgewandelt. Die Warmeenergie
\ wird entweder der Umgebungsluft, dem Grund-
wasser oder dem Erdreich entnommen.

luft
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DIE BAUKONSTRUKTION FASSADENSCHNITT

Die neubauten|=CO-Hiuser werden nach dem férderfahigen KfW 40 Standard* gebaut

und zeichnen sich durch eine nachhaltige Holzbauweise und effektive Warmedammung .
Photovoltaik-Paneele
aus. Ein zentraler Bestandteil ist die Massivholzdecke, die mit ihren warmen Oberflachen Dachziegel
zu einer behaglichen Raumatmosphare beitragt. Die AuBenwande der in Holzstander- Dachlattung
bauweise errichteten Gebaude sind mit Mineralwolle geddmmt, die als Zwischensparren- Konterlattung
. . B . . . Aufsparrenddmung WLG 040 d=60 mm
und Aufsparrenddmmung verbaut wird und so fur optimalen Warme- und Hitzeschutz Unterspannbahn
sorgt. Die Konstruktion wird durch Fenster mit 3-fach Isolierverglasung erganzt, was die = —— Holzsparren / Mineralwolleddmmung WLG 035 d=240 mm
Energieeffizienz weiter erhoht. : — Dampfbremse
Lattung

Das moderne Erscheinungsbild der Hauser wird durch flache Dachziegel und verputzte
Rollladenkasten unterstrichen. Die Satteldacher werden von erfahrenen Zimmerleuten
gebaut und bieten im Dachgeschoss eine groRzugige Raumhdhe bis in den Dachspitz,
ohne durch Dachschragen eingeschrankt zu sein. Zusatzlich tragen die integrierten Pho-
tovoltaikanlagen dazu bei, den Energieverbrauch weiter zu senken, indem sie Strom aus
erneuerbaren Quellen produzieren.

—— Trockenbauplatte / Anstrich

*Stand: 10/2024

Trockenbauplatte / Anstrich

Lattung / Installation

Dampfbremse

Holzwerkstoffplatte E1
Mineralwolleddmmung WLG 035 d=200 mm
Holzrahmenkonstruktion d=200 mm
Putztragerplatte d=40 mm
hochwitterungsbestandiger elastischer
Edelputz

Mineralwolleddammung WLG 040
Holzwerkstoffplatte E1
Trockenbauplatte / Anstrich

Bodenbelag d=10 mm

Estrich d=23 mm
Feuchtigkeitssperre
Trittschallddmmung d=30 mm
Ausgleichsdammung d=57 mm
Holzbalkendecke d=16 cm

Rollladenkasten

Bodenbelag d=10 mm

Estrich d=23 mm

Feuchtigkeitssperre

Trittschallddmmung d=30 mm
Ausgleichsddmmung d=57 mm
Bodenplatte d=20 cm

Trennlage

druckfeste Dammung WLS 035 d=140 mm
mind. 10 cm Sauberkeitsschicht

Erdreich

Warmeschutzverlasung Kunststofffenster
dreifach verglast

Fenstersims
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Abweichend wird bei einem Flachdach die Decke des oberen Geschosses als Holzbalkendecke mit einer Starke
von 16 cm umgesetzt. Auf dieser Grundlage werden zum Schutz vor eindringender Feuchtigkeit eine Dampfsper-
re, zur thermischen Isolierung eine 20 cm starke Dammung aus PU-Hartschaum (Warmeleitfahigkeitswert von
WLS023) sowie zum Schutz vor Wasser und Witterungseinfliissen eine 2-lagige bitumindse Abdichtung aufge-
bracht. Darauf werden auf einer geeigneten Unterkonstruktion die Photovoltaik-Module installiert.
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EFH=CO A

> ca. 86,62 m2 Wohnflache
» 4 Zimmer

Erdgeschoss

Flur
A: 4,43m?2

Essen
A:13,89m?

Wohnen
A:13,33m2

A:12,91m?

s, ] DAS VIELSEITIGE

Terrasse

15m: Dieses moderne Einfamilienhaus wurde fur Familien mit Kindern konzipiert und eignet

sich auch ideal, um Wohnen und Homeoffice zu kombinieren. Es vereint Komfort, Funkti-
onalitdt und stilvolle Details zu einem harmonischen Gesamtkonzept. Das Haus ent-
spricht den Vorgaben der meisten Bebauungsplane und kann somit auf nahezu jedem
Grundstuck realisiert werden.

Der Eingangsbereich fihrt in einen breiten Flur, von dem aus sich der offene Wohn-, Ess-
und Kiuchenbereich erstreckt - ein beeindruckender Raum von etwa 37 m2. Eine impo-
sante Sichtachse eréffnet sich bereits beim Betreten des Hauses und zieht sich durch die
gesamte Tiefe bis zur Terrasse, was den Grundriss grol3ziigig und offen wirken lasst. Die
bodentiefen Fenster schaffen ein einladendes Ambiente und bieten von Uberall aus Zu-
gang zur Terrasse und zum Garten. Der Wohnbereich ist harmonisch integriert und ladt

Kind 1
A: 11,74m2

Obergeschoss

sowohl zum Entspannen als auch zu geselligen Stunden ein. Technik und Waschmaschine
sind platzsparend unter der Treppe untergebracht, wo lhnen auch weiterer Stauraum
und Ablageflache zur Verfligung steht. Der Flurbereich angrenzend zur Kiiche wird clever
genutzt, um eine raumsparende Garderobe zu integrieren. Ein separates Gaste-WC sorgt
dafir, dass das Badezimmer im Obergeschoss privat bleibt.
MaRstab 1:100 Im Obergeschoss wurde die Verkehrsflache effizient gestaltet, um die Wohnraume
0 0 5 m maximal zu nutzen. Zwei helle Zimmer von je ca. 12 m?, die sich als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer anbieten, sind mit bodentiefen Fenstern ausgestattet, die viel Tageslicht

hereinlassen. Das geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur eine grol3e

Schrankwand und zusatzliche Mébel. Auch das Badezimmer ist dank bodentiefem
Eingang/Flur (EG) 4,43 Schlafen (OG) 12,91 Fenster optimal belichtet und gut beliftet. Die eingerlickte, mit Holz aus nordischer
Gaste-WC (EG) 218 Bad (0G) 6,43 Fichte verkleidete Hausfassade schafft Platz fur eine Uberdachte Loggia. Die warme,
HWR/Technik (EG) (4,61) 0,00 Flur (OG) 4,00 haptisch und optisch einladende Holzfassade verleiht diesem Haus seinen einzigartigen
Kiiche (EG) 5,96 Kind 1 (OG) 11,74 Charakter. So entsteht ein geschitzter Rickzugsort, der das ganze Jahr Uber zum
Essen (EG) 13,89 Kind 2 (OG) 11,75 Verweilen einladt.
Wohnen (EG) 13,33 Terrasse™ (15) 0,00 Dieses Einfamilienhaus ist die perfekte Wahl fur alle, die ein modernes, funktionales
Summe EG 39,79 Summe OG 46,83 Zuhause suchen, das sowohl Raum fir die ganze Familie als auch Méglichkeiten fur indi-
Summe EG + OG 86,62 viduelle Bedurfnisse bietet. Erleben Sie Wohnqualitat auf flachenoptimiertem Raum, der
* Der Technikraum wird nicht zur Wohnflache gerechnet. hochsten Anspr[]chen gereCht wird. 17

** Die Terrasse ist nicht inbegriffen.
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EFH=CO B1

> ca. 91,68 m2 Wohnflache
» 5Zimmer

Erdgeschoss

A 5,82m?

Gaste-WC
A 2,54@2 ;

Biiro / Hobby
N

Wohnen / Essen
A 21,53m? [

Schlafen
A 13,40m2

Terrasse
20,00 m?

Kind 1
A 13,07m?2 A 13,07m?

Obergeschoss

MaRstab 1:100

0 1 2

Wohnflachenberechnung in m?*

Eingang/Flur (EG) 3,56 Bad (OG) 6,99
Gaste-WC (EG) 2,54 Schlafen (OG) 13,40
HWR/Technik* (EG) (5,15) 0,00 Flur (OG) 3,93
Biliro/Hobby (EG) 5,82 Kind 1 (OG) 13,07
Wohnen/Essen (EG) 21,53 Kind 2 (OG) 13,07
Klche (EG) 7,77 Terrasse™(20,00) 0,00
Summe EG 41,22 Summe OG 50,46

Summe EG + OG 91,68

22 * Der Technikraum wird nicht zur Wohnflache gerechnet.

** Die Terrasse ist nicht inbegriffen.

3m

DAS RAUMWUNDER

Dieses Einfamilienhaus besticht durch seine besondere Architektur, die sich durch ele-
gante Ruckspringe an zwei Seiten der Fassade und ein modernes Flachdach auszeich-
net. Diese Elemente verleihen dem Gebaude nicht nur ein asthetisch spannendes
Erscheinungsbild, sondern schaffen durch ihre Kubatur und gezielte Briiche in der Fassa-
de eine harmonische Spannung. Besonders abends kann das Haus zum Beispiel durch
integrierte Downlights, die die Rickspringe und das umlaufende Vordach beleuchten,
stimmungsvoll in Szene gesetzt.

Die Fassade, mit Rhombusleisten aus nordischer Fichte verkleidet, hebt das Haus von
konventioneller Architektur ab und sorgt fir haptische und asthetische Highlights. Die
Ruckspringe bieten zusatzlichen Platz fUr Fenster, die nicht nur fir eine optimale Tages-
lichtnutzung sorgen, sondern auch eine helle und freundliche Atmosphare im Inneren
schaffen. Durch eine Aufkantung am Dachrand wird die Photovoltaikanlage geschickt
verborgen, sodass die Technik von auf3en nicht sichtbar ist.

Innen Uberzeugt das Haus mit einer durchdachten Raumaufteilung, die flexibel auf die
Bediirfnisse der Bewohner eingeht. Trotz der kompakten Abmessungen im Erdgeschoss
bietet es ein zusatzliches Zimmer, das vielseitig als Homeoffice, Gastezimmer oder Hob-
byraum genutzt werden kann. Eine stilvolle Nische im Eingangsbereich schafft Platz fur
Ihre Garderobe und die lhrer Gaste, wahrend unter der Treppe neben der Technik auch
Abstellflachen fir lhre persénlichen Dinge geschaffen wurden.

Das Hauptbadezimmer im Obergeschoss ist effizient gestaltet und bietet zwei Waschbe-
cken, das sorgt fur Entspannung und weniger Hektik. Neben dem groRRzlgigen Haupt-
schlafzimmer bietet das Obergeschoss zwei gleich groBe Zimmer mit jeweils ca. 12 m2,
die als Kinderzimmer oder Buros/Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Der Carport, als
Sonderwunsch wahlbar, flgt sich harmonisch ins Gesamtkonzept ein und unterstreicht
die stilvolle Einheitlichkeit des Hauses.

Dieses Einfamilienhaus vereint Funktionalitat, Stil und Nachhaltigkeit in einem modernen
und asthetischen Gesamtkonzept mit viel Platz fur die ganze Familie.
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/' Stauraum unter der Treppe

kompakter Flache

Viel Platz auf

sbeispiel




3,75 m Grundflache
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EFH=CO B2

> ca. 91,68 m2 Wohnflache
» 5Zimmer

Erdgeschoss

Gaste-WC
A 2,54§$2 ;
Biiro / Hobby

] A 5,82m?

HWR/

Technik
A 5,15m?

Kiche
A 7,77m?2

i

Wohnen / Essen
A 21,53m?

Schlafen
A 13,40m2

Terrasse
20,00 m?

Kind 1
A 13,07m?2 A 13,07m?

Obergeschoss

MaRstab 1:100

0 1 2

Wohnflachenberechnung in m?*

Eingang/Flur (EG) 3,56 Bad (OG) 6,99
Gaste-WC (EG) 2,54 Schlafen (OG) 13,40
HWR/Technik* (EG) (5,15) 0,00 Flur (OG) 3,93
Bliro/Hobby (EG) 5,82 Kind 1 (OG) 13,07
Wohnen/Essen (EG) 21,53 Kind 2 (OG) 13,07
Klche (EG) 7,77 Terrasse™(20,00) 0,00
Summe EG 41,22 Summe OG 50,46

Summe EG + OG 91,68

* Der Technikraum wird nicht zur Wohnflache gerechnet.
** Die Terrasse ist nicht inbegriffen.

3m

DAS ASTHETISCHE

In dieser Variante des Einfamilienhauses mit Flachdach wird das Obergeschoss durchge-
hend mit Holz verkleidet, das an zwei Fassadenseiten bis ins Erdgeschoss hinunterge-
fuhrt wird. Diese durchlaufende Verkleidung aus Rhombusleisten aus nordischer Fichte
verleiht dem Haus nicht nur eine zeitlose Eleganz, sondern auch einen warmen, einladen-
den Charakter. Die Fassade wird durch Ruckspringe an zwei Seiten zusatzlich aufgelo-
ckert und sorgt fir ein spannendes und harmonisches Fassadenbild.

Auch im Innenbereich setzt sich diese Eleganz fort. Der Eingangsbereich verflgt Gber
eine integrierte Nische flr die Garderobe, die sowohl praktisch als auch stilvoll gestaltet
ist. Das Erdgeschoss bietet ein flexibles Zimmer, das sich vielseitig als Blro, Gastezimmer
oder Hobbyraum nutzen l3sst. Jeder Zentimeter im Haus wird optimal genutzt, etwa
durch clevere Ablageflachen unter der Treppe, die Platz fur Waschmaschine, Technik und
zusatzlichen Stauraum bieten.

Das Hauptbadezimmer im Obergeschoss ist praktisch gestaltet und bietet mit zwei
Waschbecken genlgend Platz, um den Start in den Tag reibungslos zu gestalten. Im
Hauptschlafzimmer bieten zusatzliche Ablagemoglichkeiten Komfort und Ordnung. Die
beiden gleich grofRen Zimmer mit je ca. 12 m? kdénnen flexibel als Kinderzimmer oder
Blros/Gastezimmer genutzt werden. Als Sonderwunsch kann ein Carport integriert wer-
den, der das harmonische Gesamtbild unterstreicht.

Die im Kaufpreis enthaltene Photovoltaikanlage unterstitzt eine nachhaltige Energiever-
sorgung, wobei sie durch eine Aufkantung am Dachrand dezent verborgen bleibt und das
asthetische Erscheinungsbild des Hauses nicht beeintrachtigt.

Dieses Einfamilienhaus vereint Funktionalitat, Stil und durchdachte Details. Die flexible
Raumgestaltung und die asthetischen Akzente machen es zu einem Zuhause, das alle An-
spruche moderner Familien erfullt.
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EFH=CO C

> ca. 85,16 m2 Wohnflache
» 4 Zimmer

Gaste-WC
A 2,54@2 ;
Biiro / Hobby

] A 5,82m?

HWR/
Technik
A 5,15m?

Kiche
A 7,77m2

i

Wohnen / Essen [
A 21,53m?

Terrasse
20,00 m?

Erdgeschoss

Obergeschoss

Wohnflachenberechnung in m?*

Kind
A 13,07 m?

N oo

[T

Schlafen
A 13,34 m2

Dachterrasse
A 13,65 m?

L

Eingang/Flur (EG) 3,56 Bad (OG) 6,99
Gaste-WC (EG) 2,54 Schlafen (OG) 13,34
HWR/Technik* (EG) (5,15) 0,00 Flur (OG) 4,00
Biliro/Hobby (EG) 5,82 Kind (OG) 13,07
Wohnen/Essen (EG) 21,53 Dachterrasse* (OG) (13,65) 6,54
Klche (EG) 7,77 Terrasse™(20,00) 0,00
Summe EG 41,22 Summe OG 43,94

Summe EG + OG 85,16

34 * Der Technikraum wird nicht zur Wohnflache gerechnet. ™ Die Terrasse ist nicht inbegriffen.

**Die Dachterrasse wird anteilig zur Wohnflache gerechnet.

MaRstab 1:100

0

1

3m

DAS LUXURIOSE

Das besondere Highlight dieses Hauses ist die groRzlgige, Uberdachte Dachterrasse im
Obergeschoss, die einen zusatzlichen Wohnraum im Freien schafft. Hier kdnnen Sie bei
einem Glas Wein den Sonnenuntergang geniel3en, den Bereich als Spielplatz fir Kinder
oder als ruhigen Rickzugsort nutzen. Diese Terrasse fligt sich harmonisch in das Design
des Hauses ein und tragt zur entspannten, offenen Atmosphare bei. In Kombination mit
den eleganten Ruckspringen im Erdgeschoss, die mit Rhombusleisten aus nordischer
Fichte verkleidet sind, entsteht ein harmonisches und stilvolles Gesamtbild.

Auch im Innenbereich wird jeder Quadratmeter geschickt genutzt. Ein zusatzliches Zim-
mer im Erdgeschoss kann flexibel als Biiro, Gastezimmer oder Hobbyraum dienen, wah-
rend die Technik und Stauraum platzsparend unter der Treppe untergebracht sind. Diese
cleveren Losungen sorgen dafur, dass jeder Millimeter optimal genutzt wird, ohne dabei
an Komfort einzubufRRen.

Das grof3ziugige Badezimmer im Obergeschoss ist durchdacht gestaltet und bietet mit
zwei Waschbecken genlgend Platz fur einen entspannten Start in den Tag. Das Haupt-
schlafzimmer verfigt Uber zusatzliche Abstellmdéglichkeiten, die fir Ordnung und Kom-
fort sorgen. Ein weiteres groRes Zimmer im Obergeschoss kann als Kinderzimmer oder
BlUro/Gastezimmer genutzt werden. Die Photovoltaikanlage, die im Kaufpreis enthalten
ist, sorgt fur eine nachhaltige Energiegewinnung und ist durch eine Aufkantung am Da-
chrand von aul3en nicht sichtbar.

Ein optionaler Carport fugt sich perfekt in das harmonische Gesamtbild ein und erganzt
das Haus stilvoll.

Dieses Einfamilienhaus, ideal fur Liebhaber des DrauRenseins, bietet alles, was Sie fur
entspanntes Wohnen bendtigen: Funktionalitat, Stil und durchdachte Details. Die grof3zu-
gige Dachterrasse und die flexiblen Raumgestaltungsmoglichkeiten machen dieses Haus
zu einem besonderen Zuhause.
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Elegante Holzverkleidung
Optionaler Carport
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ca. 72,65 m2 Wohnflache

1 Vollgeschoss

12 m x 8,5 m Grundflache
Dachform: Satteldach

3 Zimmer




EFH=COD

> ca. 72,65 m2 Wohnflache (Grundflache 33,10 m?)
» 3 Zimmer

2m Linie

1m Linie

DER BUNGALOW

Wohnen auf einer Ebene mit viel Licht - Ihr Bungalow bietet ein unvergleichliches Le-

TEinschub.] i bensgefihl. Der flieRende Ubergang nach drauRen und die groRen Fenster lassen die Na-

Lo | tur ins Haus und schaffen eine lichtdurchflutete Atmosphare. Dieser barrierefreie

Wohnen / Essen L
31,80 m? Bungalow mit Satteldach bietet modernen Wohnkomfort und ist ideal fir Familien, Paare
Schlafen

13,00 m? oder Menschen, die einen neuen Lebensabschnitt beginnen. Das duBere Erscheinungs-

bild wird durch elegante Ruckspriinge in der Fassade, die mit Rhombusleisten aus nordi-
L I ] scher Fichte verkleidet sind, akzentuiert. Diese Gestaltungselemente verleihen dem Haus
nicht nur optische Raffinesse, sondern schaffen eine harmonische und einladende Atmo-

sphare. Dank der Ruckspringe sind alle eingertickten Bereiche, wie der Eingangs- und

Terrassenbereich, Uberdacht und witterungsgeschutzt.

Buro/Hobby
980 m Der grofRzligige Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und bietet viel Raum fur ge-

meinsame Aktivitdten wie den Besuch von Freunden oder Familienfeiern. Auf Wunsch

kann die Kiiche abgetrennt werden. Die Raumhd&he bis zum Dachfirst verleiht dem Wohn-
ge%a;ie bereich ein besonders grofRziigiges und luftiges Ambiente.
Das intelligent gestaltete Bad vereint ein en Suite Bad und Gaste-WC, die durch eine

\iastab 1100 Schiebetlr abgetrennt werden kdnnen und so von zwei Raumen aus zuganglich sind. Das
alssta :

o - 5 - Badezimmer ist komplett barrierefrei und verfugt Gber eine grol3e, rollstuhlgerechte Du-
m

sche, die den modernen Komfort abrundet. Vom Schlafzimmer aus fiihrt eine Einschub-
treppe auf den Dachboden, der viel Stauraum bietet und zusatzlichen Platz fir Dinge

Wohnflachenberechnung in m? schafft, die im Alltag nicht standig gebraucht werden. Ein weiteres Zimmer bietet flexible

Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Kinder-, Gastezimmer oder Biiro.

Eingang/Flur 3,05

Bad/WC 8,80 Sie gelangen ebenerdig auf Ihre Terrasse, die zu geselligen Stunden im Freien einladt und
HWR/Technik- (2,35) 0,00 durch den direkten Zugang zum Garten einen idealen Ort bietet, um frische Luft zu genie-
Kiiche 6,20 Ben und sich zu entspannen.

Schiafen 13,00 Dieser Bungalow vereint Komfort, Barrierefreiheit und modernes Design auf einer Ebe-
Wohnen/Essen 31,80 ne. Die durchdachte Raumaufteilung und die hochwertigen Details machen dieses Haus
Buro/Hobby 9,80 zu einem perfekten Zuhause fur alle Lebensphasen.

Terrasse (8,70) 0,00

Summe 72,65 * Der Technikraum wird nicht zur Wohnflache gerechnet.

40 41

** Die Terrasse ist nicht inbegriffen.
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/' Bungalow /' En Suite Bad
/' GroRer Wohn-/Essbereich /' Barrierefreies Bad
/" Uberdachte Einriickungen v/ Zusétzliches Zimmer

/" Dachboden

Wohnen auf
einer Ebene




SIE HABEN INTERESSE?

Ihre Ansprechpartnerin Frau Alina Schénborn stellt Ih-
nen das Projekt gerne in einem personlichen Gesprach
vor und beantwortet |hre Fragen.

Alina Schénborn

Sales Managerin Immobilien

Telefon: 07151 9735-12

E-Mail: schoenborn@wohnwerke-bau.de

Wohnwerke GmbH
Wohnwerke Immobilien GmbH
Stuttgarter Str. 23

73630 Remshalden

Telefon: 07151 9735 0

E-Mail: info@wohnwerke-bau.de
www.wohnwerke-bau.de
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Allgemeine Erlauterung

B A

ety

Die hierin enthaltenen Informationen stellen kein vertragliches An-
gebot dar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird seitens des
Bautragers keine Haftung tbernommen. Die Abbildungen, Visuali-
sierungen, Ansichten, Fotografien, Texte und grafischen Elemente
sind als exemplarisch zu verstehen und stellen die kreative Sicht-
weise des lllustrators dar. Die Grundrissvarianten mit Einrich-
tungsvorschlagen sind als exemplarisch zu verstehen.

Anderungen der Gesamtkonzeption sowie der Grundrisse behélt
sich der Bautrager vor. Die endgultige Ausstattung ist der Baube-
schreibung, der Ausstattungsliste sowie dem notariell vereinbar-
ten Kaufvertragsinhalt zu entnehmen.

neubauten

neu denken. nachhaltig bauen.

Eine Marke der \/\/ O |_| N
Wohnwerke GmbH \/\/ E R K E

made by architects




