IHR NEUES ZUHAUSE IN URBACH

29 Eigentumswohnungen
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WIR VERWIRKLICHEN IHREN
TRAUM VOM EIGENHEIM

Wohnwerke. Uber uns.

Wir bei Wohnwerke verbinden den hohen architektonischen Entwurfsstandard und
die Bauausfiihrung von Architektenhdusern mit dem Gewahrleistungsanspruch
und der Festpreisgarantie eines Bautragers.

Keine Architektur von der Stange

Innovative Entwirfe mit klaren Linien, offenen und gut nutzbaren Grundrissen
sowie modernen, attraktiven Oberflaichen und Materialien: das ist unser Ziel bei
Wohnwerke. Wir unterscheiden uns von anderen Anbietern maf3geblich im
Standard und der Qualitat des Entwurfes. Planung, Entwurf, Baugenehmigung und
alles, was das Bauvorhaben betrifft, Gbernimmt Wohnwerke selbst.

Sie sind von Anfang an dabei

Sie selbst haben bei regelmaRigen Besichtigungsterminen die Moglichkeit, sich von
dem Baufortschritt und der hochwertigen BauausfUhrung unserer regionalen
Handwerker zu Uberzeugen.

MODERNES WOHNEN

Das Wohnen der Zukunft liegt in einer Kombination aus moderner Architektur und Nach-
haltigkeit. Erneuerbare Energien sind hier die Losung. Wir bei Wohnwerke setzen auf die
Kraft der Sonne und legen bei der Planung den Fokus auf die Entwicklung und Umsetzung
nachhaltiger Wohnkonzepte.

Wir sind lhr zuverlassiger Partner, wenn es um den Traum vom Eigenheim geht. Dabei
begleiten wir Sie vom Erstgesprach bis zum Einzug mit unserer langjahrigen Erfahrung
und Fachkenntnis. Wohnwerke-Hauser zeichnen sich durch ihre durchdachte Architektur
und hochsten Wohnkomfort aus. Das Thema Nachhaltigkeit wird groBgeschrieben. So
bauen wir Massivhauser im Niedrigenergiestandard und nutzen gro3e Photovoltaik-Anla-
gen sowie Warmepumpen fur eine ressourcenschonende Energieversorgung. Wir bauen
schllsselfertig zum Festpreis, Sie bendtigen nur noch die Kiiche und Thre Mébel, um ein-
zuziehen.



DAS BAUVORHABEN

Projektubersicht

Auf dem Grundstlck Hauptstral3e 76 in Urbach entstehen 3 Mehrfamilienhauser mit ins-
gesamt 29 Wohnungen auf jeweils 3 Etagen, davon sind 12 Wohnungen barrierefrei ge-
malk LBO 835. Die barrierefreien Wohnungen sind mit einem & gekennzeichnet.
Angeboten werden 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 48 m? bis
134 m2. Jede Wohnung hat einen Kellerraum sowie mindestens einen Tiefgaragen-/ Au-
RBenstellplatz. Auch Gartenliebhaber werden fiindig - so besitzen die 11 Erdgeschosswoh-
nungen eigene Garten zwischen 52 m2 und 156 m?, die vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten
bieten. Zu allen Wohnungen gehdren Loggien oder Dach-/ Terrassen, die zum Verweilen
und Entspannen einladen. Das Areal zwischen den Hausern wartet mit einem weiteren
Highlight auf: Ein groRer Quartierspielplatz, der zum Nachbartreff wird und Jung und Alt
zusammenbringt.

Die Hauser sind unterteilt in Haus A, B und C. Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt Gber die Au-
gustenstralde, wo sich auch der Zugang zu Haus C befindet. Haus A und B sind Uber die
Hauptstral3e zuganglich.

Die Architektur - Modern und akzentuiert

Der Kontrast zwischen moderner, geradliniger Architektur und dem Einsatz warmer Ma-
terialien und Farben verleihen dem Projekt ein ganz besonderes Erscheinungsbild. So
treffen grol3e Glasflachen auf warme Akzente wie Streichputz oder holzverkleidete Loggi-
en.

Die eingesetzte Technik - innovativ und 6konomisch

Die Hauser verfigen Uber modernste Technik, bestehend aus einer Luft-Wasser-Warme-
pumpe zum Heizen, Kihlen und fur das Warmwasser sowie groRen Solarmodulen auf
den Dachern. So entstehen Wohngebaude mit bester Energiebilanz und einem geringen
Energieverbrauch.

MODERNE ARCHITEKTUR TRIFFT
AUF INNOVATIVE TECHNIK

DIE HIGHLIGHTS

Grol3zUgige Loggien & Terrassen

Grunflachen rund um die Hauser

28 Tiefgaragenstellplatze & 14 Aul3enstellplatze
60 Fahrradstellplatze

Aufzug

Luft-Wasser-Warmepumpe und grol3e PV-
Anlagen

FulRbodenheizung/ -kuihlung
Echtholzparkett

Bodentiefe Fenster
Markensanitargegenstande
KfW-Effizienzhaus 55
Spielplatz



10 Wohnungen

2-4 Zimmer Wohnungen

48,78 m2 bis 117,93 m2 Wohnflache
14 PKW-Stellplatze
20 Fahrradstellplatze

11 Wohnungen

2-4 Zimmer Wohnungen

57,12 m2 bis 134,11 m? Wohnflache
17 PKW-Stellplatze

22 Fahrradstellplatze

11 PKW-
16 Fahrradstellp




LAGEPLAN

DIE LAGE

Urbach ist eine Gemeinde im Remstal, umgeben von atemberaubender Natur und nur
einen Katzensprung von der Landeshauptstadt Stuttgart entfernt. Die Gemeinde bietet
eine ideale Kombination aus stadtischem Komfort und naturnahem Lebensstil.

Mit einer hervorragenden Anbindung an die Bundesstral3e 29 und den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr erreichen Sie schnell und bequem lhr Ziel. Urbach bietet eine Vielzahl
an Geschaften des taglichen Bedarfs, eine Grundschule, mehrere Kindergarten und wei-
tere Bildungseinrichtungen. Die unmittelbare Nahe zu den Erholungsgebieten des Natur-
parks Schwabisch-Frankischer Wald ist ein weiterer Pluspunkt, der fur eine hohe Lebens-
qualitat in Urbach sorgt.

Die Gemeinde grenzt direkt an die Daimlerstadt Schorndorf an und ist nur 15 Autominu-
ten von den Stadten Waiblingen und Schwabisch Gmund entfernt. In Urbach erwartet Sie
ein breit gefachertes Kultur-, Sport- und Freizeitangebot und Mdglichkeiten fur Mul3e,
Spal und Abwechslung.

© BACKNANG
* Anschluss an die B29
° Bahnanbindung nach Stuttgart
* Diverse Einkaufsmoglichkeiten in WAIBLINGEN GRUNBACH URBACH
unmittelbarer Nahe ° J ‘

® SCHORNDORF SCHWABISCH
GMUND

STUTTGART m N A

°  Grundschule fuBlaufig erreichbar

° Mehrere Kindergarten im Ort

* Feuerwehraufstellflache

12



GARTENANTEILE ERDGESCHOSS-
WOHNUNGEN

WOHNUNG A 1.1 WOHNUNG B 1.3
Garten ca. 75 m? Garten ca. 156 m2
P39 P40 “:;a‘
2
Mobility Hub JJL‘
WOHNUNG A 1.4 WOHNUNG B 1.1
. errasse errass
Garten ca. 67 m? J Garten ca. 83 m?
WOHNUNGA 1.3
Garten ca. 141 m?2 e I'
Terrassel N Terrasse Terrasse
WOHNUNG B 1.2
Garten ca. 93 m?
WOHNUNG A 1.2
ca. 120 m?
- Spielplatz
WOHNUNG C 1.4 . 0 =
Garten ca. 123 m? Terrasse ; .
Terrasse WOHNUNG C 1.1
Garten ca. 71 m2
[
|\
WOHNUNG C 1.3 - WOHNUNG C 1.2
Garten ca. 88 m? Terrasse Terrasse Garten ca. 52 m?
L .
\
P35 P34 P33 P32 P31 \ / "',. P30 P29 tﬁﬂ
. |
V 'ﬂ | 15

14



TIEFGARAGE e e ?

]ﬁf_% ]&} ﬂl ]ﬁ} ﬁ Keller |Keller |Keller |Keller Keller |Keller . —— L
R 4,04 m2|4,04 mz2|4,04 m2| 4,04 m2| 4,04 mz2|4,04 m2[4,04 m2| 4,04 mz Technikraum )
Im gihsr]rancigbstellraum k A31 |A23 |A22 |A2.1 A12 |A1.1 19,16 m? LIL] [ Keller
goo451n g Kinder- Keller | Keller Waschktiche D 6,55 m?
ef] wagen/ 4,02 m?| 4,21 m? 11,56 m? B1.1
,,,,,,,,,, Gehbhilfen A33 [A32 I;Igl’gz m2 EDD -
,,,,,,,,,, Waschklche y . p
U - -
= B T ngerwgen
= O NN . Gehhilfen_
-,.%«{ Fahrradgbstellraurﬂ
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ] [] pg P8 [[reppen- [Treppenhdus <2°°> M Keller
=4 ] [ ] A22 A2.3 075 me 775 m: _— 623 m?.
: : [ Ke]ller , B1.
m :
Schleuse P7 P6 p5 P4 P3 P2 P1 2chleuse . -
2Ceus 5,04 m :
P10 ' A3.3 B1.2 W B1.3 B 2.1 B22 |
A4 n i Keller
Wi 5,75 m?
H : B1.3

n P20 (‘j\  Keller
5,83 m? =

P11 ' o
A13 Tiefgarage : Keller
525,32 m? . W B2.1 lml
P19 & Keller o™ Keller
853 |- 560m2
P12 | B22

28 Tiefgaragenstellplatze

Kellerraume zwischen 4 und 8 m2

Keler Starkstromanschluss am Stellplatz

60 Fahrradstellplatze

. Abstellflache fur Kinderwagen und Gehhilfen
Tiefgarage

. Aufzug
6 pog | 202,33 m2
Cc1.4

Waschklche

Treppenhaus
13,18 m?

Kinderwagen
Gehbhilfen
11,84 m?

Technik- Waschklche
raum 16,66 m2

, l
O™ OO O

16 Ein- /Ausfahrt 17



Haus A | Erdgeschoss
HAUS A WOHNUNG A 1.1&

2-Zimmer-Wohnung

ERDGESCHOSS

Gartenanteil ca. 75 m?
Aul3enstellplatz P40
Kellerraum 4,04 m2 !~ 7T T = ——eo_

Whg A 1.1:2Zi. |ca. 49,40 m2 | S. 19

Whg A 1.2: 3 Zi. |ca. 75,06 m? | S. 20

Whg A 1.3:47Zi. |ca. 117,93 m? | S. 21

Whg A1.4:37Zi. |ca. 92,27 m? | S.22

OBERGESCHOSS

Terrasse
4,37 m?

Whg A 2.1: 2 Zi. | ca. 48,78 m2 | S. 23

Whg A 2.2:37i. |ca. 74,88 m? | S. 24

Schlafen

Whg A2.3:37Zi. |ca.91,32m? | S. 25

Bad/WC Wohnen / Essen / Kiiche
4,47 m? 25,84 m?

— ol

DACHGESCHOSS

Mal3stab 1:100

0 1

WhgA3.1:47Zi. |ca. 112,79 m? | S. 26

Whg A3.2:3Zi. |ca. 97,08 m? | S.27

Whg A 3.3:3Zi. |ca. 84,55 m2 |S.28 = i vl e
Wohnen/Essen/Kliche 25,84
Bad 4,47
! Schlafen 13,23
—
= Terrasse*(4,37) 2,19
—]
_____ | Summe 49,40

i

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.



Haus A | Erdgeschoss

WOHNUNG A

1.2

3-Zimmer-Wohnung
Gartenanteil ca. 120 m2

Tiefgaragenstellplatz P12

Kellerraum 4,04 m2

Schlafen
12,52 m?

Bad/WC

Wohnen / Essen / Kiiche
31,92 m?

Terrasse
8,75 m?2

I —

|

|

L o o e e e e e e e e e e -
Eingang/Flur 8,46
Bad 5,99
Kind 11,79
Wohnen/Essen/Klche 31,92
Terrasse*(8,75) 4,38
Schlafen 12,52
Summe 75,06

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

20

0

MaRstab 1:100

1

3m

Haus A | Erdgeschoss / Obergeschoss

WOHNUNG A 1.3 reserie

4-Zimmer-Maisonette-Wohnung

Gartenanteil ca. 141 m2

Tiefgaragenstellplatz P11

Kellerraum 4,04 m2

.

oG

Erdgeschoss

Obergeschoss

Terrasse
11,25 m?

J

Wohnen/Essen

;
‘<]‘,J,LLA AN
N7 NI

33,45 m?

Schlafen

18,66 m?

Bad/WC

Eingang/Flur (EG) 12,01
Gaste-WC (EG) 1,63
Kind 1 (EG) 11,02
Kiche (EG) 7,57
Wohnen/Essen (EG) 33,45
Abstellraum (EG) 2,41
Terrasse*(11,25) (EG) 5,62
Summe EG 73,71

N
0 1 2
Kind 2 (OG) 14,94
Bad (OG) 5,41
Schlafen (OG) 18,66
Flur (OG) 5,21
Summe OG 44,22
Summe EG + OG 117,93
21

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.



Haus A | Erdgeschoss

WOHNUNG A 1.4&

3-Zimmer-Wohnung

Gartenanteil ca. 67 m2
Tiefgaragenstellplatz P10

Haus A | Obergeschoss

WOHNUNG A 2.1 &

2-Zimmer-Wohnung
AuRenstellplatz P39
Kellerraum 4,04 m?

Kellerraum 4,04 m2

Loggia

Schlafen
17,62 m?

J

Schlafen
13,23 m?

Terrasse
8,74 m2

‘ Wohnen / Essen / Kiiche

‘ 36,37 m?

\

Bad/WC
\ 4,30 m2
\
k Bad/WC Wohnen / Essen / Kliche
‘ 5,39 m? 25,90 m?
\
\
\
N
MaRstab 1:100 r MaRstab 1:100
0 1 2 3m 0 1
Eingang/Flur 12,02 Eingang/Flur 3,62
Gaste-WC 1,51 T Wohnen/Essen/Klche 25,90
Abstellraum 1,38 Bad 4,30
Schlafen 17,62 Schlafen 13,23
Kind 13,61 Loggia*(3,45) 1,73
Bad 539 Summe 48,78
Wohnen/Essen/Klche 36,37
Terrasse*(8,74) 4,37
2 Summe 92,27 *Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.
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Haus A | Obergeschoss

WOHNUNG A 2.2 &

3-Zimmer-Wohnung
Tiefgaragenstellplatz P9
Kellerraum 4,04 m?

Schlafen
12,58 m?

Reserviert

Bad/WC
6,14 m?

Wohnen / Essen / Kiiche
32,14 m?

Eingang/Flur 8,46
Y Bad 6,14
Schlafen 12,58
Wohnen/Essen/Kiiche 32,14
Loggia* (7,42) 3,71
Kind 11,85
Summe 74,88

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

Loggia
7,42 m?

0

MaRstab 1:100

1

3m

Haus A | Obergeschoss

WOHNUNG A2.3¢&

3-Zimmer-Wohnung

Tiefgaragenstellplatz P8
Kellerraum 4,04 m?

Loggia
7,40 m2

Wohnen / Essen / Kiiche

36,37 m?

Eingang/Flur
Gaste-WC
Abstellraum
Schlafen

Bad/WC
511 m?

12,02
1,51
1,38

17,62

U Schlafen

17,62 m?

Mal3stab 1:100

Kind 13,61
Bad 511
Wohnen/Essen/Kiche 36,37
Loggia*(7,40) 3,70
Summe 91,32

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

25

3m



Haus A | Dachgeschoss

WOHNUNG A 3.1

4-Zimmer-Wohnung

Reserviert

Tiefgaragenstellplatz P7
AuBenstellplatz P37
Kellerraum 4,04 m?

Schlafen
12,62 m2

Bad/WC
8,82 m2

[ JL ]

Gaste-
2,41 m

Terrasse
11,73 m?

Wohnen/Essen

34,74 m? W

Terrasse
7,53 m?

MaRstab 1:100

Eingang/Flur 10,01 Kiche 8,00
Bad 8,82 Abstellraum 3,23
| Schlafen 12,62 Wohnen/Essen 34,74
Kind 1 11,74 Terrasse*(11,73) 5,87
Kind 2 11,58 Terrasse*(7,53) 3,77
Gaste-WC 2,41 Summe 112,79

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

26

Haus A | Obergeschoss / Dachgeschoss

WOHNUNG A 3.2

Reserviert

5

3-Zimmer-Maisonette-Wohnung
Tiefgaragenstellplatz P6
Aul3enstellplatz P36

Kellerraum 4,21 m2

oG

:

DG

Dachgeschoss
m g\g’)r;ir;nzlEssen
Terrasse
9,69 m?
Schlafen
18,07 m2
Obergeschoss
Bad/WC
6,00 m?
MaRstab 1:100
1 2
Eingang/Flur (OG) 7,73 Flur (DG) 5,47
Gaste-WC (0G) 1,91 Bad (DG) 6,00
Abstellraum (OG) 2,42 Schlafen (DG) 18,07
Kiche (OG) 13,22 Summe DG 29,65
Kind (OG) 12,25 Summe OG + DG 97,08
Wohnen/Essen (OG) 25,17
Terrasse*(9,69) (OG) 4,84
Bl Summe OG 67,54

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

27



Haus A | Dachgeschoss

WOHNUNG A 3.3

» 3-Zimmer-Wohnung

» Tiefgaragenstellplatz P5
» Kellerraum 4,02 m2

Terrasse
7,40 m?

Schlafen

Wohnen / Essen / Kiiche
34,45 m?

NN

q D

q
q

A
N
MaRstab 1:100 F
0 1 2 3m
Wohnflachenberechnung in m?
A Eingang/Flur 12,02 Kind 11,71
Gaste-WC 1,26 Bad 4,88
[
Abstellraum 1,33 Wohnen/Essen/Kiche 34,45
Schlafen 15,20 Terrasse*(7,40) 3,70
Summe 84,55

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.




EIN ZUHAUSE
FUR JEDE
LEBENSPHASE

Ob erste eigene Wohnung oder Alterswohnsitz, von Singles bis hin zu
Familien - das Wohnbauprojekt in Urbach bietet die passende Woh-
nung fur unterschiedliche Lebensabschnitte und Bedurfnisse. Und
dabei haben alle Wohnungen eines gemeinsam: Sie geben einem so-
fort das Gefuhl, zuhause angekommen zu sein.




HAUS B

ERDGESCHOSS

Whg B 1.1: 27Zi. | ca. 49,37 m2 | S. 33

WhgB 1.2: 2Zi. | ca.71,42m? | S. 34

Whg B 1.3: 3Zi. | ca. 87,70 m2 | S. 35

OBERGESCHOSS

Whg B 2.1: 2Zi. | ca. 48,91 m? | S. 36

Whg B 2.2: 2 Zi. | ca. 70,80 m? | S. 37

Whg B 2.3: 3Zi. | ca. 87,05 m? | S. 38

DACHGESCHOSS

Whg B 3.1:4Zi. | ca. 112,05 m2 | S. 39

Whg B 3.2:37i. | ca. 77,58 m? | S. 40

Haus B | Erdgeschoss

WOHNUNGB 1.1 &

2-Zimmer-Wohnung
Gartenanteil ca. 83 m?
AuRenstellplatz P41
Kellerraum 6,55 m?

Schlafen
13,18 m2

Wohnen / Essen / Kiche
25,81 m2

Mal3stab 1:100

0 1 2

Eingang/Flur 3,75
Wohnen/Essen/Klche 25,81
Bad 4,44
Schlafen 13,18
Terrasse*(4,38) 2,19
Summe 49,37

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

33

3m



" I

| |

I

B ! .

Haus B | Erdgeschoss Haus B | Erdgeschoss I

o o |

WOHNUNG B 1.2 WOHNUNG B 1.3 & |

|

2-Zimmer-Wohnung 3-Zimmer-Wohnung :

Gartenanteil ca. 93 m2 Gartenanteil ca. 156 m? I

Tiefgaragenstellplatz P4 Tiefgaragenstellplatz P3 I
Kellerraum 6,23 m? Kellerraum 5,75 m?

Schlafen
13,52 m?

Abstellraum

Bad/WC
6,92 m?2

Wohnen / Essen
30,23 m?

Schlafen
Terrasse

8,75 m?

! U Wohnen / Essen
| 30,04 m?
|
|
|
|
|
|
1 Terrasse
8,75 m?
|
L e e e e e e e e —_——_——_——_——_——_——_— e |
|
1
|
N I
MaRstab 1:100 r | MaBstab 1:100
0 7 2 3m | 0 7 2
Eingang/Flur 10,81 Eingang/Flur 9,29 Abstellraum 1,26
Bad 5,68 Wohnen/Essen 30,04 Bad 6,92
Schlafen 15,70 Klche 8,02 Schlafen 13,52
Klche 4,62 Terrasse*(8,75) 4,37 Kind 12,56
Wohnen/Essen 30,23 Gaste-WC 1,72 Summe 87.70
Terrasse*(8,75) 4,38
Summe 71,42
*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet. *Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

34



Haus B | Obergeschoss

WOHNUNG B 2.1 &

2-Zimmer-Wohnung

Tiefgaragenstellplatz P2
Kellerraum 5,75 m?

Schlafen
13,18 m2

Loggia

Wohnen / Essen / Kiche
25,81 m?

Eingang/Flur 3,75
Wohnen/Essen/Kiche 25,81
Bad 4,44
Schlafen 13,18
Loggia*(3,45) 1,73
Summe 48,91

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

36

0

MaRstab 1:100

1

3m

Haus B | Obergeschoss

WOHNUNG B 2.2(?;'\_ Reserviert

2-Zimmer-Wohnung
Tiefgaragenstellplatz P1
Kellerraum 5,60 m?

Schlafen
15,70 m2

Wohnen / Essen
30,10 m?

Eingang/Flur 10,81
Bad 5,68
Schlafen 15,70
Kiche 4,80
Wohnen/Essen 30,10
Terrasse*(7,42) 3,71
Summe 70,80

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

Loggia
7,42 m2

0

Mal3stab 1:100

1

3m



Haus B | Obergeschoss

WOHNUNG B 2.3&

3-Zimmer-Wohnung
Tiefgaragenstellplatz P18
Kellerraum 5,83 m?

Eingang/Flur
Wohnen/Essen
Kuche
Loggia*(7,42)
Gaste-WC

Abstellraum
1,26 m2

Wohnen / Essen
29,60 m?

MaRstab 1:100

Haus B | Dachgeschoss

WOHNUNG B 3.1

4-Zimmer-Wohnung
Tiefgaragenstellplatz P17
AuRenstellplatz P42
Kellerraum 8,14 m?2

Reserviert

Abstellraum 1,26
Bad 6,91
Schlafen 13,52
Kind 12,56
Summe 87,05

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

Wohnen / Essen C
34,19 m?

Eingang/Flur

Schlafen

Kind 2

Schlafen

Terrasse

15,76 m?
MaRstab 1:100

2

10,59 Gaste-WC 2,56
8,63 Klche 9,70
11,87 Abstellraum 2,81
11,76 Wohnen/Essen 34,19
12,06 Terrasse*(15,76) 7,88
Summe 112,05

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.



40

HAUS C

Haus B | Dachgeschoss

WOHNUNG B 3.2 e

» 3-Zimmer-Wohnung

» Tiefgaragenstellplatz P16
» Kellerraum 5,83 m?

Schlafen

Abstellraum
1,26 m2

Bad/WC
6,91 m?

Gaste-WC
1,74 m2

Wohnen / Essen

/‘“\ 18,10 m?

-

Terrasse
19,36 m?

MaRstab 1:100

Eingang/Flur 8,93 Abstellraum 1,26
Wohnen/Essen 18,10 Bad 6,91
Kiche 8,51 Schlafen 11,82
Terrasse*(19,36) 9,68 Kind 10,63
Gaste-WC 1,74 summe 77,58

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.




WILLKOMMEN IN IHRER
NEUEN WOHLFUHLOASE!

GenielRen Sie die Grunflachen und den liebevoll gestalteten Spielplatz, der
kleine Abenteurer begeistert und gleichzeitig Raum fur Entspannung und Be-
gegnungen schafft. Hier entstehen Orte zum Wohlfihlen und eine Gemein-
schaft, in der Sie sich rundum zuhause fuhlen.

My S, B,
~—y
——— ¥ o
=5 e b o
T




HAUS C

ERDGESCHOSS

Whg C 1.1:3Zi. | ca. 80,05 m2 | S.45

Whg C1.2: 3Zi. | ca. 69,55 m? | S. 46

Whg C1.3:3Zi. | ca. 72,90 m2 | S.47

Whg C1.4:4Zi. | ca. 100,70 m? | S. 48

OBERGESCHOSS

Whg C2.1:3Zi. | ca. 79,39 m? | S.49

Whg € 2.2:2Zi. | ca. 69,22 m2 | S. 50

Whg € 2.3:37Zi. | ca. 72,10 m2 | S. 51

Whg C2.4:47i. | ca.99,44m? |S.52

DACHGESCHOSS

Whg C3.1:27Zi. | ca.57,12m2 | S.53

Whg C3.2:27i. | ca.79,62m? |S.54

Whg C3.3:37Zi. | ca. 134,11 m? | S. 55

=l
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Haus C | Erdgeschoss

WOHNUNG C 1.1

3-Zimmer-Wohnung

Gartenanteil

ca.71 m?

Tiefgaragenstellplatz P24

Kellerraum 5,46 m?

B

=

Schlafen
15,19 m?

Bad/WC
7,46 m?

Terrasse
9,00 m2

Wohnen / Essen / Kiiche

Mal3stab 1:100

0 1 2

Eingang/Flur 6,71
Bad 7,46
Schlafen 15,19
Kind 10,93
Terrasse*(9,00) 4,50
Wohnen/Essen/Klche 35,26
Summe 80,05

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.
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Haus C | Erdgeschoss

WOHNUNG C 1.2 Iresemie

3-Zimmer-Wohnung

Gartenanteil ca. 52 m?

Tiefgaragenstellplatz P25
Kellerraum 5,46 m?

Wohnen / Essen / Kiche

Schlafen
12,47 m2

Terrasse
9,00 m2

Eingang/Flur

5,77

Bad 5,49
Wohnen/Essen/Kiche 28,56
Schlafen 12,47
Kind 12,76
Terrasse*(9,00) 4,50
Summe 69,55

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Woh

nflache gerechnet.

0

MaRstab 1:100

1

3m

Haus C | Erdgeschoss

WOHNUNG C 1.3 reserie

3-Zimmer-Wohnung
Gartenanteil ca. 88 m2

Tiefgaragenstellplatz P26
Kellerraum 5,46 m?

Terrasse

Wohnen / Essen / Kiiche
35,87 m?

Schlafen
13,56 m?

9,00 m2
|

Eingang/Flur 4,51
Wohnen/Essen/Kliche 35,87
Buro 8,64
Schlafen 13,56
Terrasse*(9,00) 4,50
Bad 5,82
Summe 72,90

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

0

RGN

Mal3stab 1:100

1

3m



Haus C | Erdgeschoss

WOHNUNG C 1.4

4-Zimmer-Wohnung

Gartenanteil ca. 123 m2
Tiefgaragenstellplatz P28
AulBBenstellplatz P33
Kellerraum 5,46 m?

Terrasse

Wohnen / Essen / Kiche
36,18 m?

[ ]

Bad/WC

]
Eingang/Flur 11,03
Bad 8,40
‘ Wohnen/Essen/Kiche 36,18
Terrasse*(9,00) 4,50
Kind1 13,46
Kind 2 13,52
Schlafen 13,01
Summe 100,10

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.
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Schlafen
13,01 m?

0

MaRstab 1:100

1

3m

Haus C | Obergeschoss

WOHNUNG C 2.1

3-Zimmer-Wohnung
Tiefgaragenstellplatz P21
Kellerraum 5,46 m?

Loggia
7,67 m2

Schlafen
15,19 m?2

C

Wohnen / Essen / Kiiche
35,29 m?

Mal3stab 1:100

0 1 2

Eingang/Flur 6,68

Bad 7,46

Schlafen 15,19

Kind 10,93

Loggia*(7,67) 3,84

Wohnen/Essen/Klche 35,29

Summe 79,39
*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet. 49
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Haus C | Obergeschoss

WOHNUNG C 2.2 [|reeries

2-Zimmer-Wohnung

Tiefgaragenstellplatz P15
Kellerraum 4,77 m?

Bad/WC

Schlafen

Wohnen / Essen / Kiche
40,67 m2

12,76 m?

Eingang/Flur

Bad

‘ Wohnen/Essen/Kiche
Schlafen

Loggia*(7,67)

Loggia
7,67 m2

Summe

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.
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Haus C | Obergeschoss

WOHNUNG C 2.3 [resenies

3-Zimmer-Wohnung

Tiefgaragenstellplatz P22
Kellerraum 5,29 m?

Loggia
7,67 m?

Wohnen / Essen / Kiiche

Schlafen
13,56 m2

Eingang/Flur 4,51
Wohnen/Essen/Klche 35,84
Buro 8,64
Schlafen 13,56
Loggia*(7,67) 3,84
Bad 5,71
Summe 72,10

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.

RGN

0

Mal3stab 1:100

1

3m



Haus C | Obergeschoss Haus C | Dachgeschoss

WOHNUNG C 2.4 |reseries WOHNUNG C 3.1

4-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung
Tiefgaragenstellplatz P23 Tiefgaragenstellplatz P13
Aul3enstellplatz P32 Kellerraum 5,29 m?2

Kellerraum 5,29 m?2

Loggia
7,67 m2

Terrasse
11,80 m2

Schlafen D

11,09 m?

C

Wohnen / Essen / Kiiche
36,18 m? U U

L]

Schlafen
13,01 m2

Bad/WC

E 8,40 m?

Bad/WC

<P

N
MaRstab 1:100 r MaRstab 1:100
0 1 2 3m 0 1
e

Eingang/Flur 11,03 Eingang/Flur 1,82

Bad 8,40 Schlafen 11,09
‘ Wohnen/Essen/Kiche 36,18 Wohnen/Essen 27,71

Loggia*(7,67) 3,84 Klche 4,84

Kind 1 13,46 Bad 5,76

Kind 2 13,52 Terrasse*(11,80) 5,90

Schlafen 13,01 Summe 57,12

Summe 99,44

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet. *Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.
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Haus C | Dachgeschoss

WOHNUNG C 3.2 [resemie

2-Zimmer-Wohnung

Tiefgaragenstellplatz P14
Kellerraum 5,29 m?

Schlafen
15,39 m2

)
D

Wohnen / Essen / Kiiche
27,50 m?

Terrasse

42,80 m2
Eingang/Flur 7,05
Schlafen 15,39
Bad 8,28
Wohnen/Essen/Klche 27,50
Terrasse*(42,80) 21,40
Summe 79,62

*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet.
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Haus C | Dachgeschoss

WOHNUNG C 3.3

3-Zimmer-Wohnung
Tiefgaragenstellplatz P27
AuRenstellplatz P31
Kellerraum 5,29 m?

wC

Terrasse
9,78 m2

Eingang/Flur
Abstellraum
Wohnen/Essen

D
)

Wohnen/Essen
38,56 m?

Bad/WC
10,08 m?

Abstellr.
1,45 m2

Schlafen
16,87 m2

Terrasse
39,01 m?
N
Mal3stab 1:100 F
0 1 2 3m
5,68 Kind 17,48
1,45 Bad 10,08
38,56 Schlafen 16,87
8,31 Terrasse*(39,01) 19,51
8,22 Terrasse*(9,78) 4,89
306 summe 134,11
*Terrassen & Loggien werden mit 50 % zur Wohnflache gerechnet. 55
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WIR MACHEN IHRE
WUNSCHE WAHR

Sie kaufen bei Wohnwerke ein Komplettpaket. Das heil3t, lhr personlicher
Wohnwerke Ansprechpartner steht lhnen vom Erstgesprach bis zum Einzug und
dartber hinaus wahrend der gesamten Bauphase zur Seite. Wir koordinieren
Bemusterungstermine mit den Fachfirmen und kimmern uns um die Ausfiihrung
Ihrer Sonderwunsche. Profitieren Sie von unserer langjahrigen Erfahrung und dem
Know-how unserer Projektarchitekten.

IHRE VORTEILE

Schlisselfertige Ubergabe Flexible Materialienauswahl
Hochwertige Ausstattung Umfassende Betreuung
Koordination von Sonderwunsche moglich

Bemusterungsterminen

Der Wohnwerke-
Anspruch an lhr
neues Heim

Wir achten bei der Auswahl der Materialien fur
Oberflachen und Sanitargegenstande auf Qua-
litat und Materialeigenschaften - so schaffen
wir ein einzigartiges Wohnerlebnis. Markensa-
nitargegenstande, Echtholzparkett, gro3forma-
tige Fliesen in Bad und WC gehdren zum Stan-
dard. Fur Sie bleibt weiterhin viel Spielraum flr
Ihre eigenen Wiinsche und Ideen.

lhre Wiinsche
werden von uns
umgesetzt

Sie entwerfen, wir setzen um. Auch beim Pla-
nen der Kiche stehen wir lhnen mit unserer
Expertise zur Seite. Planen Sie ganz entspannt
mit dem Klchenausstatter |hrer Wahl lhre
Traumklche nach unseren Planen und wir
Ubernehmen den Rest fur Sie.

Geben Sie lhrem
Zuhause lhren
individuellen Stil

Bei Bemusterungsterminen mit den einzelnen
Fachfirmen kénnen Sie lhre eigenen Vorstel-
lungen an lhr neues Zuhause realisieren. So
kénnen Sie zum Beispiel Bodenbeldage oder
Fliesen auswahlen. Auch Sonderwtinsche sind
moglich, wir planen zum Beispiel auf Wunsch
auch eine groRere Dusche ein. Sprechen Sie
uns an, wir beraten Sie gerne.
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Die degressive Abschreibung (AfA) sorgt dafiir, dass sich
Investitionen noch mehr lohnen.

AfA Entwicklung

Degressive AfA

Eeispiel:
wn.nn: Euro * 5 Prozent pro Jahr

Investitions- = Bauphase nach dem 30.
wasten September 2023 und vor
dem 1. Oktober 2029

Wichtig:

entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag,

Quelle: bmwsb
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Maximieren Sie lhre
Steuervorteile als Kapitalanleger
mit der degressiven AfA

Mit dem im Frihjahr 2024 in Kraft getretenen Wachstumschancengesetz kommt die neue degressive Abschrei-
bung fir Investitionen in den Wohnungsbau, die Investoren und Bauherren gleichermafRen nutzen kénnen. Fur
Kapitalanleger bietet die neue Regelung etliche Vorteile. Die Bundesregierung hat eine erhdhte Abschreibung fiir
neu zu errichtenden Wohnraum eingefuihrt und somit fur eine héhere steuerliche Beglnstigung beim Kauf von
Neubauimmobilien gesorgt. Die degressive AfA (Afa = Abschreibung fir Abnutzung) beinhaltet hohere Abschrei-
bungssatze von 5 %, um den Wohnungsneubau als Kapitalanlage wieder attraktiver zu machen und dadurch far
mehr Wohnraum zu sorgen. Wer eine Immobilie zwischen dem 1. Oktober 2023 und dem 30. September 2029
kauft oder mit dem Bau beginnt, kann die Investitionssumme mit 5 % degressiv abschreiben. Hierfir mussen Im-
mobilienkauf und Ubergabe spatestens in das Jahr der Fertigstellung der Immobilie fallen. Rein rechnerisch lohnt
es sich, ab einem gewissen Zeitpunkt zur linearen Abschreibung zu wechseln, da die Abschreibung dann gréRer
ausfallt.

Mehr Infos zur AfA finden Sie auf der Homepage des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bau-
wesen .

PREISLISTE & VERKAUFSSTAND HAUS A

Wohnflache
(nach
WoFIV)

Nutzflache
Gartenanteil

Wohnung A 1.1 | 2 Zimmer

Stellplatze

Verkaufspreis
gesamt

Verkaufsstand

* Angezeigter Baubeginn ist

49,40 m? ca.75m? 252.000 €
Aul3enstellplatz 10.000 €
Wohnung A 1.2 | 3 Zimmer
75,06 m? ca. 120 m? 389.000 €
Tiefgaragen-
stellplatz 275001
Wohnung A 1.3 | 4 Zimmer Maisonette
117,93 m2 ca. 141 m? Reserviert
Tiefgaragen-
stellplatz
Wohnung A 1.4 | 3 Zimmer
92,27 m? ca. 67 m2 462.000 €
Tiefgaragen-
stellplatz RUSA
Wohnung A 2.1 | 2 Zimmer
48,78 m? 249.000 €
Aul3enstellplatz 10.000 €
Wohnung A 2.2 | 3 Zimmer
74,88 m? Reserviert
Tiefgaragen-
stellplatz
Wohnung A 2.3 | 3 Zimmer
91,32 m? 459.000 €
Tiefgaragen-
stellplatz 27.500 €
Wohnung A 3.1 | 4 Zimmer
112,79 m? Reserviert
TG-/ & Aul3en-
stellplatz
Wohnung A 3.2 | 3 Zimmer Maisonette
97,08 m? Reserviert
TG-/ & Aul3en-
stellplatz
Wohnung A 3.3 | 3 Zimmer
84,55 m? 442.000 €
Tiefgaragen-
stellplatz 2y
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PREISLISTE & VERKAUFSSTAND HAUS B

Wohnung B 1.1 | 2 Zimmer

PREISLISTE & VERKAUFSSTAND HAUS C

Wohnung C 1.1 | 3 Zimmer

49,37 m? ca. 83 m? v 257.000 €
Aul3enstellplatz 10.000 €
Wohnung B 1.2 | 2 Zimmer
71,42 m? ca. 93 m? v 369.000 €
Tiefgaragen-
stellplatz 2SS0
Wohnung B 1.3 | 3 Zimmer
87,70 m? ca. 156 m? v 442.000 €
Tiefgaragen- 27500 €
stellplatz '
Wohnung B 2.1 | 2 Zimmer
48,91 m? 255.000 €
Tiefgaragen-
stellplatz RUSA
Wohnung B 2.2 | 2 Zimmer
70,80 m? Reserviert
Tiefgaragen-
stellplatz
Wohnung B 2.3 | 3 Zimmer
87,05 m? 447.000 €
Tiefgaragen-
stellplatz 212005
Wohnung B 3.1 | 4 Zimmer
112,05 m2 Reserviert
TG-/ & Aulden-
stellplatz
Wohnung B 3.2 | 3 Zimmer
77,58 m? Reserviert
Tiefgaragen-
stellplatz
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80,05 m? ca. 71 m? 412.000 €
ety | 27s00€
Wohnung C 1.2 | 3 Zimmer
69,55 m? ca. 52 m? Reserviert
Tiefgaragen-
stellplatz
Wohnung C 1.3 | 3 Zimmer
72,90 m? ca. 88 m? Reserviert
Tiefgaragen-
stellplatz
Wohnung C 1.4 | 4 Zimmer
100,10 m? ca.123 m? 519.000 €
Ceiphts | 37500€
Wohnung C 2.1 | 3 Zimmer
79,39 m? 417.000 €
ety | 27s00€
Wohnung C 2.2 | 2 Zimmer
69,22 m? Reserviert
Tiefgaragen-
stellplatz
Wohnung C 2.3 | 3 Zimmer
72,10 m? Reserviert
Tiefgaragen-
stellplatz
Wohnung C 2.4 | 4 Zimmer
99,44 m? Reserviert
TG-/ & Aul3en-
stellplatz
Wohnung C 3.1 | 2 Zimmer
57,12 m? 297.000 €
Tiefgaragen- 27500 €
stellplatz
Wohnung C 3.2 | 2 Zimmer
79,62 m? Reserviert
Tiefgaragen-
stellplatz
Wohnung C 3.3 | 3 Zimmer
134,11 m? 715.000 €
TG-/ & Aulen- 37500 € 63
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SIE HABEN
INTERESSE?

Ihre Ansprechpartnerin Frau Alina Schénborn stellt Ihnen das
Projekt gerne in einem persénlichen Gesprach vor und beantwortet
all Ihre Fragen.

Alina Schénborn

Sales Managerin Immobilien

Telefon: 07151 9735-12

E-Mail: schoenborn@wohnwerke-bau.de

Wohnwerke GmbH

Stuttgarter Str. 23
73630 Remshalden

Telefon: 07151 97350
E-Mail: info@wohnwerke-bau.de
www.wohnwerke-bau.de

Folgen Sie uns auf unseren
Social Media Kanéalen:

O o@©

Allgemeine Erlauterung

Die hierin enthaltenen Informationen stellen kein vertragliches Angebot dar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird seitens des Bautragers
keine Haftung bernommen. Die Abbildungen, Visualisierungen, Ansichten, Fotografien, Texte und grafischen Elemente sind als exemplarisch zu
verstehen und stellen die kreative Sichtweise des lllustrators dar. Die Grundrissvarianten mit Einrichtungsvorschlagen sind als exemplarisch zu
verstehen. Anderungen der Gesamtkonzeption sowie der Grundrisse behdlt sich der Bautrager vor. Die endgiiltige Ausstattung ist der
Baubeschreibung, der Ausstattungsliste sowie dem notariell vereinbarten Kaufvertragsinhalt zu entnehmen.



